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ПРОЕКТ
Договор № ___/2018 - МКД
управления многоквартирным домом
г. Куса                                                                                                                                         «____» ___________ 2018 г.
        Индивидуальный предприниматель Светлаков Сергей Юрьевич, действующей на основании Свидетельства о предпринимательской деятельности 74 № 004347488 от 28.07.2006г. и в соответствии с лицензией на осуществление деятельности по управлению многоквартирными домами  № 0221 от 16.04.2015 года, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и 
       Собственник(-и)  многоквартирного дома № 5 по улице Индустриальная г. Куса, в лице _________________________________________________________________, действующего на основании протокола общего собрания собственников помещений  в многоквартирном доме от «____» _________2018г. №_____ именуемый (-ые) в дальнейшем «Собственник» (-и), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Цель Договора
1.1.Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления многоквартирным домом посредством управляющей организации.

1.2. В состав общего имущества многоквартирного дома включаются принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности: помещения в доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях, внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях, внутридомовая система электроснабжения, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования.
2. Общие положения
2.1. Условия настоящего Договора определены Общим собранием собственников помещений дома и являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в доме.
2.2. Общее собрание собственников помещений дома является органом управления данного многоквартирного дома. В перерывах между общими собраниями собственников помещений управление многоквартирным домом осуществляет Управляющая организация на условиях, установленных Общим собранием.
3. Предмет Договора
3.1. Собственник поручает, а Управляющая организация в течение согласованного срока, за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению многоквартирным домом, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: ___________________, г.Куса, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность за дополнительную плату. Текущий ремонт общего имущества проводится  по решению общего собрания собственников помещений за дополнительную плату.
3.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Управляющая организация обязуется:
4.1.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
4.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, проведение работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.
4.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм.
4.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. 
4.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
4.1.6. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома.
4.1.6.1. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяются Приложением № 2 к настоящему Договору.
4.1.6.2. Периодичность проведения работ определяется Общим собранием собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации (Приложение № 3 к настоящему Договору).
4.1.6.3. Иные решения по проведению  работ и услуг могут быть приняты на Общем собрании собственников и по согласованию с Управляющей организацией, закреплены дополнительным соглашением к настоящему Договору за подписью обеих Сторон.
4.1.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.
4.1.8. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки с учетом пунктов 8.2. и 8.3. Договора.
4.1.9. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
4.1.10. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных платежей и (или) стоимости коммунальных услуг.
4.1.11. Производить начисление платежей, установленных в п. 5.1. Договора, обеспечивая выставление счета-квитанции (счета на оплату и акта выполненных работ) для собственников жилых помещений в срок до 6-го числа месяца, следующего за истекшим.
4.1.12. Производить прием установленных в п. 5.1. Договора платежей.
4.1.13. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.
4.1.14. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб.
4.1.15. Организовать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.
4.1.17. По запросу Собственника выдавать необходимые справки установленного образца.
4.1.18. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.
4.1.19. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления один раз в год в течение первого квартала текущего года за предыдущий год.
4.2. Управляющая организация вправе:
4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Вносить предложения на общем собрании собственников помещений о сроке начала текущего ремонта в необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, источника финансирования, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта. 
Управляющая организация выполняет указанные выше работы в пределах поступивших денежных средств. В случае недостаточности денежных средств для выполнения работ по ремонту общего имущества Управляющая организация определяет сметную стоимость таких работ и уведомляет собственников о необходимости проведения соответствующего вида работ и сбора дополнительных денежных средств путем размещения соответствующего объявления на входах в подъезды, либо путем уведомления совета дома.  Управляющая организация не отвечает за невыполнение работ и ненадлежащее состояние общего имущества, если собственники не провели общее собрание о проведение ремонта с указанием источника финансирования; либо собственники проголосовали против проведения ремонта и сбора дополнительных денежных средств; либо необходимые денежные средства не поступили на счет Управляющей организации по другим причинам, не зависящим от Управляющей организации.
4.2.3. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

4.2.4. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
4.2.5. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.
4.2.6. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп. 4.3.3. - 4.3.15. Договора.
4.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.
4.2.8. Выносить предписания Собственнику и (или) Пользователю помещений, требовать устранения выявленных нарушений в установленные предписанием сроки.
4.2.9. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате жилищно-коммунальных услуг в рамках Договора самостоятельно или путем передачи информации о задолженности в специализированную организацию в случае невнесения Собственником оплаты за жилищно-коммунальные услуги в течение двух месяцев подряд.

4.2.10. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним (нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии с законодательством.

4.2.11. В соответствии с ФЗ «О персональных данных» Управляющая организация в качестве оператора обрабатывает персональные данные субъектов персональных данных являющихся собственниками, арендаторами, нанимателями помещений в многоквартирных домах, которые обслуживаются управляющей организацией. Собственник дает согласие и наделяет правом Управляющую компанию раскрывать и распространять  персональные данные субъекта(ов), подписавших договор управления многоквартирным домом, в том числе публиковать персональные данные в счетах-квитанциях /счетах-извещениях по оплате за содержание  которые доставляются субъектам персональных данных через почтовые ящики.

4.2.12. Соглашение об обработке персональных данных.

 Настоящий пункт:
-является соглашением между Управляющей организацией и собственником, членами семьи собственника, нанимателем, членами семьи нанимателя иными лицами, пользующимися помещениями в МКД, подписавшими настоящий договор, утвердивших решением настоящий договор и подписавших решение общего собрания Собственников МКД (далее по тексту настоящего пункта Субъекты персональных данных) и одновременно является заявлением от Субъектов персональных данных на обработку их персональных данных.
          В соответствии с настоящим пунктом-заявлением и ФЗ «О персональных данных» Управляющая организация в качестве оператора обрабатывает персональные данные Субъектов персональных данных. Обработка персональных данных осуществляется с целью исполнения настоящего договора и в рамках деятельности Управляющей организации по управлению МКД. Управляющая организация наделяется Субъектами персональных данных правом раскрывать и распространять персональные данные Субъектов персональных данных в связи с выполнением работ по управлению МКД, в том числе оформление счетов-квитанций/счетах-извещениях содержащих персональные данные. Субъекты персональных данных дают свое согласие использовать персональные данные, в том числе:
-фамилию, имя, отчество,
-число, месяц, год рождения,
- паспортные данные,
-место регистрации,
-место фактического проживания,
-ИНН,
-размер, наличие или отсутствие задолженности, для формирования счетов-квитанций, списков должников и для выполнения Управляющей организацией иных функций связанных с управлением МКД, а так же всех требований действующего законодательства РФ.
Использовать персональные данные Субъект персональных данных так же разрешает в информационной системе для осуществления расчетов за коммунальные услуги, предоставлять персональные данные ресурсоснабжающим организациям для формирования учета и оформления квитанций за коммунальные услуги, при наличии соответствующих договоров с такими организациями.
4.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

4.3. Собственник обязуется:
4.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией квитанцию/счет на оплату услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей организацией порядком и условиями Договора.
4.3.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника) во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм.
4.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;
- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами,  не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;
- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию,          а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;
- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время в период времени с 22-00                до 6-00 часов, в выходные и праздничные дни с 23-00 до 8-00 часов;
- другие требования законодательства.
4.3.4. Предоставить Управляющей организации копию договора купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца.
4.3.5. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
4.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.
4.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках настоящего Договора.
4.3.8. Не осуществлять переустройство и (или) перепланировку помещения, а также переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.
4.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
4.3.10. Своевременно, своими силами и за свой счет осуществлять поверку или замену индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг по холодному и горячему водоснабжению, электроснабжению.
4.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
4.3.12.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.
4.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
4.3.14. Предоставлять Управляющей организации до 20 числа текущего месяца показания приборов учета.
4.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
4.3.16. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройству принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми  актами.
4.3.17. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях.
4.3.18. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 4.3.3., 4.3.5. - 4.3.9., 4.3.11.- 4.3.13., 4.3.15. настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.
4.3.20. Иное лицо  (Пользователь), проживающее или пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.
4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. Собственник вправе осуществлять контроль за ходом и качеством выполняемых по Договору работ, соблюдением сроков их выполнения, качеством предоставленных подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Управляющей организации. Если собственник обнаружил какие-либо погрешности в работе, он должен сообщить о них немедленно. Если такого заявления не поступило, заказчик теряет в дальнейшем право ссылаться на обнаруженные им недостатки.
4.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в жилое помещение (квартиру) воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией. 
4.4.3. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).
4.4.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации.
5. Цена договора и порядок внесения платы
5.1. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме в год, приведенных в Приложении №1 к настоящему Договору.

5.2.  Плата  за содержание жилого помещения, включает:  плату за услуги и работы по содержанию общего имущества, услуги по управлению многоквартирным домом,  содержание и текущий ремонт (если утвержден на общем собрании) общего имущества, а также коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.
5.3.  В соответствии с ФЗ № 258 – ФЗ при наличии коллективного (общедомового) прибора учета коммунального ресурса начисление платы за коммунальный ресурс в целях содержания общего имущества многоквартирного дома производится исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, определяемого по показаниям общедомового прибора учета, при отсутствии коллективного (общедомового) прибора учета – по нормативу на соответствующий коммунальный ресурс.
5.4. Размер платы собственников за содержание и ремонт жилого помещения определяется ежегодно на планируемый год на общем собрании собственников, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 Жилищного кодекса РФ.  При отсутствии решения Собственников об установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества, такой размер устанавливается органами местного самоуправления.  
5.5. Ежемесячная плата за содержание и ремонт общего имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. метр такой площади в месяц.

5.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме  вносится в установленные настоящим Договором сроки (п. 5.8.) на основании платежных документов, представляемых Управляющей организацией. 

5.7. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за помещение.

5.8. Граждане и организации – Собственники обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение (помещение) и коммунальные услуги. 
         Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем (за расчетным  месяцем).
         Расчетные документы (счета-квитанции) доставляются и считаются полученным Собственниками в соответствии с условиями настоящего договора.
        Плата вносится в соответствии с реквизитами указанными в расчетных документах (счете-квитанции).
5.9. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.10 . Работы по текущему ремонту согласно проекта плана (утвержденного собственниками на общем собрании) выполняются при условии наличия финансирования со стороны собственников и достаточности, имеющихся на лицевом счете МКД денежных средств для полного выполнения конкретного объема работ по текущему ремонту.
         Решение (оригинал или копия) о последовательности проведения текущего ремонта, объемах текущего ремонта и другие необходимые условия для проведения текущего ремонта, в рамках перечня установленного в проекте плана на выполнение текущего ремонта, должно быть подписано Собственниками жилья либо членами Совета МКД, при​нявшими данное решение.
Решение должно быть принято не менее чем 51% голосов.

        Если в срок до 15 января текущего года в УО не представлено решение общего собрания или решение Совета МКД по последовательности и объему выполнения текущего ремонта согласно проекта плана на выполнение текущего ремонта, последовательность и объем выполнения текущего ремонта на текущий год определяется самостоятельно УО.
       Управляющая организация извещает Собственников о первоочередном необходимом текущем ремонте общего имущества МКД. В случае, если Собственники, Совет МКД не учли предложений Управляющей организации, не совершили действий необходимых УО для организации данного вида работ (провести собрание, собрать денежные средства), то Собственники несут ответственность перед другими Собственниками или третьими лицами, которым в результате был причинен ущерб.
      В случае возникновения непредвиденной (внеплановой) и (или) аварийной ситуации Управляющая организация вправе за счет средств текущего ремонта устранять поломки, возникшие в результате аварийных, непредвиденных ситуаций. Денежные средства на аварийные, непредвиденные ситуации используются во внеочередном порядке независимо от планируемого текущего ремонта.
     В случае, если УО приступила к выполнению работ по текущему ремонту, устранению аварийных ситуаций при недостаточности денежных средств на данный вид работ (в порядке кредитования Собственников) и в дальнейшем возникает ситуация с отсутствием денежных средств по вине Собственников (не оплата, несвоевременная оплата платежных документов) работы могут быть приостановлены УО, о чем собственники извещаются, путем размещения информации на досках объявлений.
5.11.  Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

6. Ответственность Сторон
6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
6.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
6.3. При нарушении Собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренных Договором,  Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
6.4. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.
6.5. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
6.6. В случае нарушения Собственником или иным Пользователем пункта 4.3.9. настоящего Договора, Собственник несет ответственность за незаконное переустройство и (или) перепланировку помещения в соответствии со ст. 29 Жилищного кодекса РФ, ст. 7.21. КоАП РФ, ст.ст. 167,168 Уголовного кодекса РФ. Кроме того, Управляющая организация вправе в судебном порядке взыскать с Собственника убытки, возникшие в результате незаконно произведенного переустройства и (или) перепланировки.
6.7. В случае причинения ущерба Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством в размере действительного причиненного ущерба.
6.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
6.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Особые условия
8.1. Все споры, возникающие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке.
8.1.1. Судебные споры о взыскании задолженности за предоставленные жилищно-коммунальные услуги по настоящему Договору, подлежат рассмотрению в суде по месту исполнения настоящего Договора.
8.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
8.3. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение двух недель от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющей организацией не рассматриваются.
8.4. Контроль  деятельности Управляющей организации включает в себя:
-
предоставление уполномоченному представителю МКД собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

-        подписание акта выполненных работ председателем  Совета МКД  или уполномоченным лицом,  если ни  председатель Совета МКД,  ни уполномоченное лицо не выбраны, либо от них не поступил мотивировочный отказ от подписания акта, Управляющая организация имеет право подписать данный акт с любым собственником.
8. Форс-мажор
9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем  ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения  убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. Срок действия договора
10.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается в течение трех лет с момента утверждения собственниками помещений в доме условий Договора на общем собрании собственников помещений в доме.
10.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента утверждения его условий на общем собрании собственников помещений в доме.
10.3. Договор управления многоквартирным домом может быть изменен и (или) расторгнут по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации, статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, а также по соглашению Сторон настоящего Договора.
10.4. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом. 
10.5. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.
10.6. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
10. Прочие положения
11.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, путем составления соответствующего документа и подписываются Сторонами по Договору, или уполномоченными на то представителями Сторон.
11.2. По вопросам, не нашедшим отражение в настоящем договоре, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11.4. Приложениями к настоящему Договору являются:

- Приложение № 1 «Тарифы на оплату работ и услуг для собственников помещений в доме»;

- Приложение № 2 «Перечень работ по содержанию и текущему ремонту жилых домов (типовой)»;

- Приложение № 3 «Периодичность по содержанию и ремонту общего имущества»;

- Приложение № 4 «Границы эксплуатационной ответственности Сторон».
11. Реквизиты Сторон
	Управляющая организация
	Собственник

	ИП Светлаков С.Ю.
456940 г. Куса, 
ул. Индустриальная, д.49
ИНН/ОГРН 743401444420/306741720900011
р/сч 40702810472150102289
к/сч 30101810700000000602
в Отделении №8597 ПАО Сбербанк
г.Челябинск БИК 047501711
т/ф.  3-48-11
_______________________ С.Ю Светлаков                        
	Ф.И.О.______________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
Паспортные данные:_____________________________________________________________от__________________________________ 
Кем выдан__________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
Адрес регистрации:__________________________________
___________________________________________________
___________________________________________________
___________________________________________________
__________________ /_____________________________



Приложение № 1   к Договору № _______                                                                                                       
от «____» ___________ 2018 г.
ТАРИФЫ

 на оплату работ и услуг для собственников помещений в доме

Приложение № 2   к Договору № ______                                                                                                       
от «___» _____________ 2018 г.
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ (типовой)
по содержанию и текущему ремонту жилых домов
Содержание общего имущества многоквартирного дома включает в себя следующие работы и услуги:

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничений – дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разработка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.)

3. Устранение незначительных неисправностей электрических устройств (протирка 
электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.

5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах

7. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок

2. Консервация системы центрального отопления


В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

1. Утепление оконных и дверных проемов

2. Замена разбитых стекол окон и дверей

3. Утепление чердачных перекрытий

4. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях

5. Проверка исправности слуховых окон 

6. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления (котельной)

7. Проверка состояния продухов в цоколях зданий

8. Ремонт и укрепление входных дверей

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах

2. Смена прокладок в водопроводных кранах

3. Уплотнение сгонов

4. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках

5. Укрепление трубопроводов

6. Мелкий ремонт изоляции

7. Устранение неисправностей электропроводки

8. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей
Д. Прочие работы

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления (котельной)

2. Промывка и опрессовка системы центрального отопления

3. Очистка и промывка водопроводных кранов

4. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием

5. Удаление с крыш снега и наледи

8. Очистка подъездных козырьков от мусора, грязи, листьев

9. Уборка и очистка придомовой территории

10. Мытье окон, полов, лестничных клеток, площадок, стен, удаление пыли в лестничных клетках

И. Вывоз твердых бытовых отходов
Управление многоквартирным домом включает в себя следующие работы и услуги:

1. Заключение договоров с подрядными организациями, обслуживающими инженерно-технические системы дома

2. Ведение технической документации по дому

3. Заключение договоров с собственниками (арендаторами) жилых и нежилых помещений

4. Начисление и перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества дома, оформление и доставка счетов и квитанций на оплату ЖКУ

5.   Организация сбора платежей, заключение договоров с банком на прием платежей

6. Работа с собственниками помещений по устранению задолженности по оплате ЖКУ, взыскание задолженности, рассмотрение заявлений, связанных с начислением оплаты за ЖКУ

7. Рассмотрение обращений собственников помещений по вопросам, связанным  с устранением аварийных ситуаций, оперативное разрешение последствий аварийных ситуаций с выездом специалистов на место в круглосуточном режиме, рассмотрение и согласование предложенных собственниками проектов перепланировки помещения, консультации с проектировщиками, своевременное обязательное рассмотрение каждого обращения собственника в управляющую компанию.

8. Содействие в организации проведения общего собрания собственников.

9. Аварийно-диспетчерское обслуживание.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома проводится по решению общего собрания собственников помещений и включает в себя следующие работы:


А. Фундаменты и стены подвальных помещений
1. Заделка и расшивка стыков, швов, трещин, восстановление местами внутренней отделки стен
2. Устранение местных деформаций путем перекладки и усиления стен
3. Восстановление отдельных гидроизоляционных участков стен и потолков
4. Пробивка (заделка) отверстий, гнезд, борозд
            Б. Стены

1. Постановка на раствор отдельных выпавших камней

2. Утепление промерзающих участков стен в отдельных помещениях
3. Прочистка и ремонт вытяжных устройств
В. Перекрытия
1. Усиление перекрытий
2. Окраска закладных деталей
3. Ремонт и замена труб внутреннего водостока
Г. Крыши

1. Частичная замена рулонного ковра
2. Укрепление, замена перил, пожарных лестниц, устройств заземления
3. Устройство и восстановление защитного слоя рулонной кровли
Д. Оконные и дверные заполнения
      1. Смена, восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений
2. Постановка, ремонт пружин
3. Смена оконных и дверных приборов
4. Замена разбитых стекол

Е. Лестницы, балконы, крыльца, зонты и др. 

1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок
2.Частичная замена и укрепление металлических перил, 
4. Восстановление балконных плит 
5. Частичная или полная замена поручней лестничных ограждений
6. Ремонт входной группы (входной блок, тамбур)
Ж. Полы
1. Замена отдельных участков покрытия полов
2. Заделка выбоин в цементных, бетонных полах 
З. Внутренняя отделка
1. Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами
И. Отопление
1. Смена отдельных участков трубопроводов, секций отопительных приборов, запорной регулирующей арматуры
2. Установка воздушных кранов
3. Утепление труб, приборов и т.д. 
4. Смена контрольно-измерительных приборов
5. Восстановление разрушенной тепловой изоляции
7. Гидравлическое испытание и промывка системы
8. Промывка отопительных приборов и в целом систем отопления
9. Регулировка и наладка систем отопления
К. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение (внутридомовые системы)
1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров
2. Утепление и замена арматуры на чердаках
3. Ремонт и замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности
4. Антикоррозийное покрытие
7. Ремонт или замена регулирующей арматуры
8. Промывка систем водопровода, канализации
9. Замена контрольно-измерительных приборов

Л. Электротехнические и слаботочные устройства
      
 1. Замена неисправных участков электрической сети здания, а также устройство новых
      
2. Замена вышедших из строя выключателей, штепселей, розеток и др. (кроме расположенных в квартире)
      
3. Замена вышедших из строя светильников     

4. Замена предохранителей, автоматических  выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов
      
5. Замена электродвигателей и отдельных узлов электроустановок, технических устройств
      
6. Замена приборов учета
Приложение № 3  к Договору № ______                                                                                                     
от «___» ___________ 2018 г.
ПЕРИОДИЧНОСТЬ РАБОТ
по содержанию и ремонту общего имущества
	№ пп
	Виды работ
	Периодичность

	1.Помещения общего пользования

	1.1.
	Осмотры (визуальные) мест общего пользования, устранение незначительных неисправностей: 
	 

	 
	- осмотр чердачного помещения  с целью обеспечения безопасности проживания: закрытие слуховых окон (выходов на кровлю)
	2 раза в год

	 
	- осмотр состояния оконных и дверных заполнений, лестничных ограждений, перил;
	2 раза в год

	 
	- укрепление оконных рам, дверных коробок;
	по мере необходимости

	 
	- дезинсекция, дератизация
	по мере необходимости

	1.2.
	Освещение мест общего пользования
	Постоянно

	1.3.
	Очистка чердачного помещения
	1 раз в год

	1.4.
	Проведение технических осмотров, устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления
	3 раз в год



	2.Крыша

	2.1.
	Осмотр (визуальный) кровли, очистка желобов, приемных воронок, ливнестоков от мусора, удаление сосулек, очистка снежных навесов
	2 раза в год

	3.Отмостка

	3.1.
	Весенне-осенний осмотр (визуальный) отмостки, цоколя, удаление поросли, мха
	2 раза в год, удаление поросли, мха по мере необходимости

	4.Внутридомовые инженерные системы, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома

	4.1.
	Проведение осмотров (визуальных), техническое обслуживание, устранение нзначительных неисправностей на системах водопровода, канализации, теплоснабжении, электроснабжения, газоснабжения:
	 

	
	- осмотр системы водоснабжения, состоящей из стояков, ответвлений от стояков, до первого запорно-регулирующего вентиля;
	2 раза в год

	
	- устранение утечек, набивка сальников водозапорной и регулирующей арматуры;
	По мере необходимости

	
	- осмотр канализационной системы, состоящей из стояков, тройников на квартиру, лежаков, выходов до колодца;
	2 раза в год

	
	- устранение засоров, течи, в системе канализации по стоякам;
	По мере необходимости

	
	- осмотр системы отопления в отопительный период и устранение незначительных неисправностей (восстановление теплоизоляции, ревизия вентилей, устранение утечек);
	1 раз в месяц в отопительный период в местах общего пользования, внутри жилых и нежилых помещений – 1 раз в год,  устранение незначительных неисправностей по мере необходимости

	
	
	

	
	- проведение визуальных осмотров системы электроснабжения;
	2 раза в год

	
	- укрепление провисших проводов, выключателей, патронов, замена вставок подтяжка контактов
	По мере необходимости

	4.2.
	- гидравлическое испытание системы отопления, в том числе элеваторного узла;
	1 раз в год при подготовке к отопительному сезону

	
	- ревизия запорной арматуры;
	1 раз в год

	
	- консервация системы отопления;
	1 раз в год

	
	- регулировка системы отопления при подаче тепла
	1 раз в год

	5.Аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых систем                                        
	круглосуточно

	6.Придомовая территория

	 
	- летняя уборка придомовой территории с подметанием, с уборкой отмосток;
	Подметание и уборка отмосток – 5 раз в неделю

	
	- окос травы, вырубка поросли;
	2 раза в сезон

	
	- зимняя уборка придомовой территории с очисткой выходов от наледи и снега, посыпка выходов песчанно-соляной смесью;
	По мере необходимости

	
	
	

	
	- вывоз ТКО 
	5 раз в неделю 
	1.Помещения общего пользования

	7.Уборка подъездов

	 
	- влажное подметание лестничных площадок в холодное время года
	1 раз в неделю

	
	- мытье пола
	1 раз в неделю

	
	- влажная протирка стен, плафонов на лестничных клетках, почтовых ящиков

	1 раз в год

	
	- влажная протирка подоконников 
	1 раз в месяц

	
	- мытье окон 
	1 раз в год 
	1.Помещения общего пользования

	
	8.Текущий ремонт общего имущества
	Согласно плану мероприятий


Приложение № 4  к Договору № ______                                                                                                     
от «____» ___________ 2018 г.
  Границы эксплуатационной ответственности Сторон
	Границы ответственности Управляющей организации
	Границы ответственности Собственника помещения

	Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке.

Общедомовые приборы ГВС и ХВС
	Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и санитарно-техническое оборудование в квартире.

	Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру.
	Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая квартирные электросчетчики.

	Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	Внутриквартирные трубопроводы, канализации от раструба или тройника общего стояка.

	Стояки системы отопления, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке.
	Ответвления от стояков системы отопления (после запорно-регулирующей арматуры) и приборы отопления. 

	Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) заполнений.
	Внутренняя  поверхность стен помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).


Граница между общим имуществом многоквартирного дома и внутриквартальными инженерными коммуникациями устанавливается актом разграничения эксплуатационной ответственности, согласованным с уполномоченным представителем Собственников.

№ п./п.�
Наименование�
Стоимость (руб./кВ.м.)�
�



1.�
Содержание и ремонт жилого помещения без учета затрат на капитальный ремонт


(за 1 м² общей площади квартиры)�
в соответствии с решением


Совета депутатов Кусинского городского поселения


9,34�
�



2.�
Вывоз ТБО


(за 1 м² общей площади квартиры)�
в соответствии с решением Совета депутатов Кусинского городского поселения


1,63�
�
3.�
Обслуживание, поверка общедомового прибора учета теплоснабжения


(за 1 м2 общей площади квартиры)�
1,25�
�
4.�
Плата по договору социального найма�
в соответствии с решением


Совета депутатов Кусинского городского поселения


0,23�
�
5.�
Услуги по управлению �
0,25  �
�
�
�
�
�













